Santiage, 27 0CT 20%

Seior

En el marco de la Ley N*20.285 de Acceso a fa Informacidn Piblica, se reciblé en esla Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura el 3 de Oclubre de 2014, las soliciludes Folio N°AR-001-P-00000010, AR-001-P-
0000011, y AR-001-P-0000012, medianie fas cuales se requiere:

“Neceslio saber si las siguientes instalaciones necesitan tramitar Informe Favorabla para la Construccién {IFC):
1.- Cancha da trozas o biomasa,

2. Ralleans Sanitarios,

3.- Depdsito de residuas no peffgrosos,

4. Estacionamientos y caminos deniro de un proyecte industrial,

5.- Area da Instalacidn de Faenas para la etapa de construccidn.

Todas las cuales no tienen ediflcaciones nf infraestruciuras,

Favor fambién aclarar que sucede o siinfluye en el caso que sean pavimentadas.
Sa sollcita que 1 respuesta sea dimcta y envmerada para cada Instalacion anterior.

En caso de existir circufares o afgun otro documento esfatal donde se soala fa respuesta favor de adjuntar en
mail.

Informacién Adiclonal

La cansuita se reallza debido 2 las contradictorlas obsarvaciones de los ICSARAS en marco de SEIA por parte

de las Seremis Reglonales de Agricultura. Y que resultan en respuesta {Adendas) muy dispares respecfo al
tema"”,

Respeclo a su requerimiento, infarmo a usled que es necesario precisar lg siguienta;

Este Ministerio le Informa que de acuerda al articulo 10 de ta Ley N® 20.285, sobre acceso a fa informacian
publica, la presente solicilud no es del mbito de esta nomativa, sino que debiera ser requetida a

través de una consulla general de acuerdo a la Ley N° 19.880, que rige las bases de los procedimientos
administralivos,

Sin perjuicio de lo anterior, y en virtud de los articulos 7 y 9 que la tey N° 19,880 y articulo 3 de fa fey
N® 18.575, las cuales eslablecen que los aclos de la administracion del Estado deberan basarse en los
principios de celeridad, economta procedimental y eficiencia, se informa, que respeclo de las inslalaciones
indicadas en su consulla, no es posible sedialar si requieren un Informe Favorable para la Construccidn, loda
vez que para delerminar su correspondenca, es necesario previamente efectuar un analisis tenico de todos
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los anlecedentes del respectivo proyecto,

En relacidn a la solicitud de si exislen circulares o algin olro documento que entrequen direclrices sobre la
emisitn de IFC, se adjunta Ordinario N° 969 de fecha 3 de diciembre de 2013, el cual fija una paula sobre fa
materia y eslablece en su numera! 11 ejemplos de casos en que no sa aplica el articulo 55 del Decrelo con
Fuerza de Ley N° 458 de 1975, que apnueba la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se hace presente, qua el Crdinario en comento se encuentra en praceso de aclualizacion por esle Minlsterio.

Anle cualquier duda o consulla, usted podré contactar a la Encargada de Transparencia Pasiva, Palricia
Pacheca, at teléfono 800-835700.

Vencido el plaze para la entrega de la informacidn o denegada ésta, el requlrenie liena derecho a recurrir ante
el Consejo para la Transparencia, solicilando su amparo a su derecho a la informacion.

n Q; I g
RODR!GO GARCIA HURTADO

Saluda atentamente a Ud.,
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DE :  ALVARO CRUZAT OCHAGAVIA g3
SUBSECRETARIO DE AGRICULTURA.,

A :  SECRETARIOS REGIONALES MINISTERIALES DE AGRICULTURA,

DIRECTOR NACIONAL SAG, DIRECTORES REGIONALES SAG.

En los illimos meses fa Subsecrelaria ha estado trabajando en la confeccién de un
lineamiento nacional que, manteniendo las facultades regionales, unifique 1as perspectivas
y criterios para informar favorablements o desfavorablements las construccienes ajenas a
1a agriculturas en el 4rea rural, con o sin subdivisién,

Dicha facultad legal estd radicada en los Secretarios Regionales Ministeriales da
Agricullura, conforme lo sefiala el arliculo 55 da la Ley General de Urbanismo y
Conslrucciones, que a su vez es una da [as excepciones contempladas en ef DL 3.514,
que reglamenta las subdivisiones de predios nisticos, con ¢ sin construccién,

Las direcirices que se han incorporade al documento que anexamos, denominado “Fauta
pars informer Jas solicitudes de consiruccién en predics risticos, afenas a la agricullura®,
cotresponds a una sinlesis dal trabajo realizade al interior de la Subsecretaria, con la
colaboracidn del Servicio Agricola y Ganadero, qulen realiza el infarme técnico en esle
procedimiento. Esta labor ha incluide la parlicipacién tanto de los funcionarios dal nivel

central como regional, los jefes de servicio y Y03 prolesionales ancargados de tramitar las
solicitudes.

La aclual pauta reemplaza a aquella que dimos a conocer en octubra de 2010, la mejora
al establecer estandares homogénecs y constituye una herramienta de uso
obfigatosio, que nos permiticd una refroalimentacién constanta y permanents, en el
ejercicio da una compatencia singular dal Ministerio de Agriculiura, qus se ejerce en el
nivel regional por fos Secretarios Regionales Ministerlales.

La aplicacién de la “"Pauta para Iinformar (as solicitudes de construccidn en predios
rislicos, ajenas a la agricultura®, ademas del documento que se adjunta al presente oficlo,
constdera, para su mejor implementacion, de dos hitas:

Primero: Slsterratizacion digital del procedimiento contenido en ta Paula, que permitira
dotar al procedimiento de una herramienta digital para su ejecucion, EHo tendra un direclo
benelicio al mejorar ia calidad de fa informacién de nuestras procesos y la prastacién que
nuestro Ministerio debe olorgar a los particulares, Ademas, permitich levantar indicadores
de geslién intema y estadislicas que nes permitan tener una mirada mas completa sobra
las dindmicas de uso del suelo agricota.
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Segundo: La incorporacidn de esta pauta al Sistema de Gestién de la Calidad. Durante al
afio 2013 se ha ejecutado ef plan de) Sislema de Gaslién de (3 Calidad que inclula
implementar el procedimlento do informe faverable para la Constuccién ({IFC), para
carlificarse durante el afto 2014 a través de una empresa exierna en el marco de la norma
I1SQ 9001:2008. Lo anterfor viene a reforzar ls necesidad ds aplicacién de la pauta y la
implemertacion de un procedimiento que assgure la permanente retroalimentacién, a

través de la meora continua de |a *Psuta para informer fas solicitudes da consiruceidn en
predios nistices, ajenas a la agricullura®,

Para implementar los dos punios anteriores, sa corsiderara un periodo de capacitacidn
tanto por videoconferancia en el mes de diclembre, como un programa de capacilacién
presencial a partlr del mes de enero, Para las actividades de capacitacién ¥ puesta en
marcha del proceso, se raquerird de fa participacion conjunta de los funcionarios de la
Secretarlas Regionales Ministeriales y del Servicio Agricsla y Ganadero que ejecutan

labores denlro del Proceso para la emisidn del Informe Faverabla para la
Canstrucclon. (iFC)

Se establecerd una facha de inicio en que la regitn podra ingresar documentacldn al

sistema. La fecha de inicio para cada reglén, serd comunicada durante ef mes de
diciembre en fas videoconferencias de presentacitn de! proceso.

La implementacidén adecuada de esle proceso pemmitird ofrecer un mejor servicio a |a
ciudadanta y entregar mayor tranaparencia a 1a gestién da nuestro Ministeria de acuerdo a
los astdndares que exige la sociedad hoy en dia. Estaremos atentos a las interrogantes y

dificuitades que su aplicacién geners, de tal manera de djustar el sistema de ser
necesario,

Saluda atentamente,

Myaw CuahO

ALVARO CRUZAT OCHAGAVIA
SUBSECRETARIO DE AGRICULTURA

RCAZC *

309, g1 1411112013

Ady: “Pauia oficisl pary nt las soficitdes de truecidn an predies nistices, ajenay 8 ts ogricutun®
CC. Jefe Divislén Acminhtraiive, Subsecrutarts de Agricufiurs, Ovesr Azicar

CG: Jofe Depantarnento de Asesctis Jurldica, Mauricio Cauyssda,

CC: Jofe Diisibin Proteccién de Recunos Naturales Fsnovatles, SAG, Mara Manrquer.

CC:Jofe Departzrnento T.f Subtecretarts de Agricullurs, Ratsst Rayes,

GG Jefa Unidad do Ganstidn, Sub tatln de Agrk
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PAUTA PARA INFORMAR LAS SOLICITUDES DE CONSTRUCCION EN
PREDIOS RUSTICOS, AJENAS A LA AGRICULTURA
(Articulo 55 de la Loy Genera) da Urbanismo y Construccionos)

1. INTRODUCCION,

El presente documento tiene como objetivo cantral, dar a conacer los criterloa
de aplicacin a nival nacional, de la facuttad de autorizar construcciones ajenas
a fa agricutura en suelo rural con o sin subdivision del Articulo 55 de I3 Ley
Genaral de Urbanismo y Construcciones, que reglamenta esta competencia del
Ministerio de Agricultura que reglonalmente es efecutada por los Secretarios
Regionales de Agricultura (SEREMIS).

Este documento sustituye a la anterior *Pauta de Procedimiento para autorizacién
de camblo de uso de suelo, de 2010".

En [a aplicacion de la normativa para autorizar una construccidn gdjena a la
agricultura en suelo rural, debe tenerse presente que se trata de la unica facultad
con que cuenta et Ministerio de Agricultura para proteger el suelo rural, ias
Secretarias Regionales Ministeriales deberdn analizar la sclicltudes caso a caso

teniendo a fa vista la necesaria preservacién ded suelo rural que es el principal
objelo que debemos resguardar.

La autorizacién del Seremi recae sélo en al proyecto de construccion respecto de!
cual se requiere el pronunciamiento de la autoridad sactorial, no constituyéndose
en una afectacién juridica del pradio y no exendiéndose mas ali4 det espacio del
predio que ocupa 1a consiniccién, es declr, no constituye un cambio de uso del
suelo, ya que el cambio del uso del suelo agricola sblo puede eslar astablecido
por 1a ley o por un instrumento de planificacién temitoria! (Ordenanza General,
Plano Regulador). Esta Gltimo, es lo que impide que al usc de esta facultad se le
pueda llamar “Cambic de Uso de Suelo”,

La Serem! ejerce, desde el principio y hasta el final del tramite, el rol de ventanila
anica, realizando el examen de admisibilidad, impulsando el procedimiento ¥
emitiendo las resoluciones finales, firando los planos.

2, NORMATIVA APLICABLE.

Las principales leyes y nommas reglamentarias son las siguientes:

* MINAGRI: D.L. 3.516 de 1980, que "Establace normas sobre divisién de predios
nislicos®. Ley 18.755 (Art. 46), “Ley Orgénica del Servicio Agricota y Ganadero™.
D.S. N° 67 de 1962, del Ministeriv de Agricullura, que olorga a los Secretarios
Regionales Ministeriales de Agricultura las atribuciones y facultades que indica.
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* URBANISTICA: D.F.L. 458 de 1975 {Art. 58), “Lay General de Urbanismo Yy
Construcciones®, en adelante L.G.U.C. y "Ordenanza General de Urbanismo ¥

Construcciones”®, en adelante 0.G.U.C. D.S. N° 47, de 1992, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (Minvu), 0.G.U.C.

" AMBIENTAL; 1ay 19.300 de 1994, "Bases Generales del Medio Ambiente” y
D.S. N° 95/2001, Reglamento del Sistema de Evaluacién de impacto Ambiental,
del Ministerio Secretaria General de !a Presidencia,

Aqul debe considerarse que esta en la etapa final de su publicacién, el nuevo
Reglamento

= TURISTICA: Lay N* 20.423, de 2010, Dol sistema institucional para el desamollo
del turisme (Art. 18).

3. FLUJOGRANA.

La facultad esta radicada en el Secretario Regional Ministerial, quien para contar
con los aniecedentes que le pemmitan tormar una adecuada decisitn debera
requerir un informe da la Direccidn Regional del Servicio Agricola y Ganadero en
aspectos agronémicos y oblener un informe favorable del Secretario Regionai
Ministerial del Ministerio de Vivienda y Urbanismo en aspectos uibanisticos. Lo
anterior, implica que el informe del SAG debe exislir pero no es vinculante ¥ que
solo pueds emilirse una decisidn favorable si se cyenta con un informe positivo del
Secretario Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,

Ei procedimiento esta pensado en e! desamrollo de cuatro pasocs medulares:

PASQ 1. Admisibilidad.

Los propletarios deberdn ingresar la respectiva solicitud y los antecedentes
fundantes a la Seremi de Agricultura, directamente o a lravés del Servicio Agricola
y Ganadero (SAG), quien actuard sélo como recepior de los mismos, remitiendo

les antecedentes presentados a la Seremi. Por lo anterior, sélo setd 1a Seremi
quien reallce el examen de admisibilidad.

La admisibilidad comprende determinar por la Seremi, si 1a solicitud de! particular
cumple con los requisitos sefialados en este documento, en el punto 5 “Requisitos
Para La Solicitud De Informe Para La Construccién®

Existiendo en la regién un Plan Regulador inlescomunal y metropolitano, ef uso
establecido en el instumento de planificacion teritorial delermina el tipo de
construccién que puede informarse favorablemente en el 4rea rural. Para este fin
la SEREMI deberd ravisar la zona en que se emplaza et predio con los
antecedentes que proporcione el sespectivo certificado del Director do Obras
Municipales; si ello no es posible deberd oblener la informacién del servicio
Agticola y Ganadero (en el informe técnico) o en el Ministesio de Vivienda.

Asimismo, si un proyecio debe contar con Resolucién de Calificacién Ambiental
Favorable, esta debe constar en la solicitud. Esta autorizacién obliga a que
posteriomente e Secretario Regional Ministerial informe favorablemente del
proyecto de construccién. La Resolucién de Calificacion Ambiental, cuando

2
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carresponde de acuerdo a la Ley 19,300 debe obtenerse por el particular antes de
tramitar el permiso sectorial en la SEREM! da Agricultyra,

La admisibllidad puede determinar:

a) Rechazar la solicilud y en este caso se dicta un oficlo de No Admisibilidad,

b) Acoger a tramitacién 1a solicitud ¥ en esle caso se inicia el paso 2 donde ¢l
SEREMI pide Infarme técnico agronémico al SAG,

PASO 2. Informe técnlco agrondmico,

Solicitud de la Serami de Ag

ricultura al SAG, para que se emila informe léenico
agrondmico,

El infome técnico del SAG solicitado por el SEREM debe considerar los
siguientes criterios técnicos:

3) Potencial praductivo del suelo, esto es, aptitud agropecuaria del suelo basada
en las caracteristicas que determinan su clase de capacidad de uso
(profundidad, textura, drenaje, pedregosidad, pendiente), microclima,
disponibllidad y posibilidad de riego.

b) Disponibilidad del recurso suslo con potenclal agropecuario en la Regién,
Representatividad porcentual del suelo con el potencial productivo descrito,
respecto a su presencia o disponibilidad en el 4rea rural de la Regidn,

c) Desarmolio agricola del entomo del predio y nivel de !nversiones en
infraestructura productiva privada y estatal. Identificacion de fa existencia de
construcciones, infraestruclura, o  aplicacidn de practicas agrondmicas en el
predio bonificadas por Ley (Por ejemplo, Ley N* 18.450, sabre Fomento a la
inversidn privada en obras de riego y drenzje; o la Ley N* 20.412, que
establece un “Sistema de incentivos para la sustentabilidad agroambiental de
los suelos agropecuatios”),

Lo anlerior, se basara en la(s) clase(s) de capacidad de uso de suelo de! terenc
rural, indicadas en el Certilicado de Avalio de! Servicko de impuesios Intemos
(S.L1), y el informe del SAG, Servicio que realizard una inspeccitn técnica
agronamica al predio, a peticién de Ya Sereml Agticultura.

d) Si el predio objeto de l2 solicitud se emplace en drea rural requiada por un
instrumento de planificacion tersitodal (Intercomunal o Metropolilano), la
construccion que se informe favorablemenle debers estar permilida por el
instrumento de planificacion. En caso contrario, por ejemplo, s! la zona es de
interés silvoagropecuario exclusivo, debera rechazarse.

Si el SAG solicita antecedentes complementarios, la SEREMI comunica al
particular mediante un oficio, para que efectie las comecciones del caso. Estas
correcciones deben ser ingresadas a la Seremi, para su postedor envlo al SAG. Si
transcuen 6 meses sin que ello ocurra el SEREM! podsa rechazar (Resolucién
Exenta Desfavorable) por inactividad.
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El informe del SAG debera incluir anlecedentes y registtos en caso de

intervencidn de hecho del suelo del predic y tarmina recomendando al Seremi la
aprobacién o rechazo de la solicitud.

Este paso concluye con:
a) Resolucidn que rechaza 1a solicitud.

b) Oficio que digpone Informe Técnico del MINVU, (Paso 3).
PASO 3, Informe tdcnico del MINVU.

El SEREM! envia al Minvu la solicitud, informe técnico del SAG y los

antecedentes del nimerc 5 “Requisilos Para La Solicitud De Informe Para La
Construccin”.

Este informe técnico puede originar los siguientes resultados:

a) La SEREMI comunica al particular mediante un oficlo, las observaciones que
a8l MINVU ha efectuado al proyeclo de construccidn para que efectie las
correcciones det caso. Estas comecciones deben ser Ingresadas a la Seremi, para
su postarior envio al MINVU. Si transcurren 6 meses sin que ello ccurra et
SEREMI podra rechazar (Resolucién Exenta Desfavorable) por inactividad.

b) La SEREM! decide acerca de la solicitud de! paricular dictando una
resolucion exenta favorable ¢ desfavorable.

PASO 4.Resolucién exonta final por 1a Sereml,

La decision del SEREMI en orden a acaptar o rechazar la sclicitud del particular se
expresa en una Resolucidn Exaenta, firmada por el SEREMI de agriculiura, y que
debe cumplir con tedos los requisitos de un acto administrativa lerminal, Deberan

ser registradas con un comelalivo independiente de la demas Resolucicnes que
se dicten.

St la Resolucion del sereml de agricultura es favorable, debers indicar los motivos
de su decision y mencionar tas condiciones minimas de urbanizacion establecidas
en el informe técnico del MINVU, Se anexan plancs del anteproyecto de
construcclon, que el MINVU ha firmado y timbrado conjuntamente con la emisién
dae su informe técnico y que deben ser limbrados y firmados por e Seremi,
agregandose un fimbra a los plancs cuyo texto es el siquiente:

"Este plano ha sido aprobado con Ia informacion proporcionada por el particuiar y
no certifica la superficie dal predio ni la tilularidad ds su dominio®, El particular

recibe copia de la resolucion exenta, un ejemplar de los planos timbrados, y copia
del informa técnico del MINVU,

Si la Resolucidn det SEREMI de agricultura es desfavotabls, debe ser comunlcada

al particular, quien podré deducir los recursos administrativos y judiciales que
estime: Reconsideracitn, reconsideracién jeramuica,
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4. CONSTRUCCIONES QUE REQUIEREN INFORME FAVORABLE DEL
ARTICULO, 55, DE LA SEREMIS DE AGRICULTURA. (Art. S5L.G.UC. ¥
Arts, 2.1.19; 3.1.7: 4.14.5; 6.2.8; 6.3.3,; 6.3.4; 6.4.6 de Ia 0.G.u.c)

4.1Competencia de las Secrotarias Raglonales Ministeriales de Agricultura,
on el marco de este parmiso sectorlal.

Resolver las solicitudes de construccitn en predics risticos, con o sin subdivisitn,
fifando condiclanes minimas de urbanizacitn, previo informe técnico del MINVU y,
cuyos finas deben ser algunos de los que se indican en o texto legal, esto es:

Complementar alguna actividad industrial con viviendas:

Dotar de equipamiento a algun sactor nural;

Habilitar un balneatio o campamanto turlstico; o

Construir conjuntos de viviendas sociales o, conjuntos de viviendas de

hasla un valor de 1.000 U.F., que cuenten con los requisitos para obtener el
subsidio del Estado.

Actualmente la interpretacién del MINVU de esta casulstica hace aplicable las
normas de los incisos terceros y cuarto del Adlculo 55 de la LGUC 2 las
instalaciones provisorias (ej. Faenas camineras) y a log implementos de
infraestruclura energética, es decir, paneles lotovoltaicos y asrogeneradores en el
caso de en energfa ediica. Sobre el paricular, se recomienda en primer término,
consensuar crilerios en el nivel reglonal y, si se mantisne la aplicaclén del Articulo
55 de la LGUC 2 estas situaciones, la solicitud debe someterse al mismo
procedimiento que el seflalado para las construcciones indicadas expresamente
en la Ley, de manera que la solicilud debe ser presenfada por el propletario, en
relacion a cada predio, con el respectivo anleproyecto de construccién,

5. REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE INFORME PARA LA
CONSTRUCCION

5.1, Solicitud: Dirigida al Secretario{a) Reglonal Ministedal de Agricultura

carrespondiente, firmada por e! (la) (los) propietario(a) (s) y adjuntando las
siguientes antecedentas:

a. Propletarlo: Nombre, Rut (cédula de identidad trataAndose de persanas

naturales), domicitio postal, direccién de contacto, teléfono y correo elecirdnico si
lo tuviere.

e I solicitante debe sar el propistarlo, esto es, la persona que liene una
inscripcitn de dominio vigente de la propiedad objeto de la solicitud, en el
Registro de Propiedad del Conservador de Blenes Ralces fespectivo, La
solicitud puede ser presentada personalmente, o a través de mandato simple,
el que debe adjuntarse,

* Si hay mas de un duefio, Ia solicilud deben firmaria todos tos copropietarios o
unz de elios, debidamente autorizado por el resto, mediante mandato simple,
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Si el propietario es un comité de viviandas, |a solicilud debe venir firmada por

su Presldente, adjuntanda fos dacumentos fundantes de su representacion.

Sl el duefo es una sociadad, la solicitud debe firmarla el representante legal,

adjuntando los documenlos fundantes de su representacion, copia aulorizada

de la escritura social, de 1a inscripcidn correspondiente y del cerificado de
vigencia de la misma,

* Siel dueflo es una comunidad, la solicitud deba firmarla el representante legal,
adiuntando los documentos fundantes de su reprasentacidén segun las
eslalutos, los que deben acompafarse.

» En el caso parlicular de las comunidades indigenas, se debera atener a la Ley
17.252, modificada por la Ley 19.253, esto es: sl la propiedad es indigena, 1a
solicitud debe ser firmada por el Presidente de la Comunidad o par el
propietario individual, adjuntando los respectives Estatulos ¥ un certificado del
Registro Piblico de Tiemas Indigenas de ta CONADI, conforme a la Ley
Indigena.

= Stlos dusios del predio son herederos, debe adjuntarse copia de la posesién
efectiva y deben formular 1a solicilud todos los heraderos o adjuntar mandato
simple, que aulorice a uno de ellos para hacer la gastién.

¢ Si el duefo del predio es un Municipio, la soficitud debe contar can apsobacién
del Concejo Municipal, adjuntandose copla del acta respectiva,

Si el solicitante es ! fitular de una concesién minera o eléctrica ydela

respecliva servidumbre, deberd adjuntar los documentos que acredilen tal

calidad, y no es necesaria la autorizacién de &1 (o las) duendo (s) del predio.

b. Justificacion de la solicitud: Precisar el objelo, los fundamentos y el nuevo
fin, que debe ser alguna de las cuatro situaciones pravistas en la Ley (Art. 55),

c. Singularizaclén del  predlo: Nombre, rol comunat da avallios, superficie en
hectdreas flsicas, ubicacién georaferenciada, inscripcidn en el Registro de

Propiedad respectivo, indicacibn de la clase de sualo y seflalamiento de
deslindes,

La superficie y los deslindes, sefialados en la solicitud y en los planos, deben ser
caincidentes can la singularizacién del predio en su inscripcion de dominio. Si ello

no es asi, el propietario deberd, previamente, efectuar una modificacién en la
respecliva inscripcitn de dominio.

5.2. Documentos:
A la solicitud, deben adjuntarse los siguientes documentos:

a) Certificado de la Direccién de Obras de la Municipalidad {DOM) respectiva,
que acredite que el predio se encuenira fuera del Imite urbano
correspondiente, o fuera del limite urbano de extension metropolitano del
plan regulador melropolitano caorrespondiente. Si parte del predio se
encuentra dentso del imite urbano y parte de &l es rural, el cestificado debe
precisar |a superficle de ambas porciones y sus deslindes. Si el predio se

emplaza en el &rea rural de un plan intercomunal o plan metropolitano,
debe incluir la zona y los usos que ella permite.

b) Declaracitn jurada simple del propietario(s) acompaftade de una copia
simple de la inscripcion de dominio del predio, o de la corespondiente
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inscripcién especial da herencia, emanado del Conservador de Bienes
Ralces respectivo.

¢) Centificado de avalio, con clasificacién de suelos, extendido poralS.l .,

d) Factibilidag de agua potable y alcantarillado, olorgado por la empresa de
servicios sanitarios que comesponda, si ella existen.

e) Cerlificado emanado de SERNATUR, en e! caso que el predio se emplace
en zona de inlerés turistico.

f} Copia de Resolucitn de calificacién ambiental favorable o Indicacion de su
mimero y fecha cuando proceda evaluacién ambientat obligatoria,

5.3."Plano de Anteproyacto de Construccién”, con los siguientes cantenidos:

a,
b.
c.
d.

f

g.

h.

e
.

Profesionat competents: arquitecio,

Firmas: del propietario o su representante y del arquitecia.

Copias: cuatro copias, en escala adecuada,

Croquis de ublcacidn del termmena, a escala no inferior a 1: 5.000, con indicacion
de las vlas o espacios publicos existentes en su proximidad y de otros
elementos referenciales relevantes que facliten su identificacitn: caminos,
hitos de referencia, pueblos cercanos.

Georeferenciacién: con al menos un punlo de coordenada (datum de uso
raglonal consensuado con et SAG).

Vifeta: Singularizacién del predio (nombre, direccion, rol); sedalamiento det
Norte; individualizacién del amuilecto (nombre, domicilio, RUT., telsfono,
coireo elecirbnico); y, nombre del anteproyecio de construccién.
Emplazamiento de{l) edificio(s) o vivienda, en que aparezca su siluela en sus
paries mas salientes, debidamente acotada y con indicacion da sus distancias
hacia los deslindes respectives o entra edificios, si comespondiera, incluyendo
los punios de aplicacibn de rasantes y sus cotas con relacidn al nivel de suelo
nalural, indicado ademas los accesos vehiculares y pealonales, ¥y deméas
caracteristicas del anteproyecto, que permilan verificar ! cumplimiento de las
nonmas urbanlsticas que le sean aplicables, segln su destine.

Planias esquematicas, en que se ilustren los pisos sublamraneos, el primer
piso, las plantas repelitivas y demds pisos supesiores, segin el caso,
sefialando dreas comunes, sl las hubiere.

Siluetas de las elevacionas que ilustren los puntos mas salientes, su nimero
de pisos, (4 linea correspondienta al suelo natural y la rectificada det proyecto,
las rasanles en sus puntos mas crlticos con indicacién de sus cotas de nivel y
sus distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquemilica en plano
anexo.

Plano comparativo de sombras, si procediere,

Cuadro General de superficies edificadas, especificando las superficies
parciales necesarias, segin ef lips de proyecto.

Espacio de 12 x 8 cms. para limbre, preferentemente en e! extremo inferior
derecho de fa tamina.

5.4. Memoria explicativa del Anteproyecto de Construccién y en su caso de
factibilidad: Confeccionada y suscrita por un amuilecte, debe describir al
proyecto de construccion en 1érminos constsuctivos, funcionales, de procedimiento
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y de productividad. En caso que no sea posible oblener certificada de factibilidad
de la comaspundiente empresa de serviclos sanitarios, l2 memoria explicativa
debera incluir una propuesta de dotacién de servicios de agua potable y

alcantarillade, conforme al aft. 3.1.7, lelra c) de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,

6. REQUISITOS ESPECIALES PARA CONSTRUR Y URBANIZAR Y
SUBDIVIDIR EN PREDIOS RUSTICOS.

Eacullad. La subdivisin es una facullad privativa del propielario, emanada del
derecho de dominio sobre el blen ralz de que se trate, es decir, la solicitud de
informe favorable del Ardfculo 55 de ta LG.UC. (para complementar alguna
aclividad industrial con viviendas, datar de equipamiento a algin sector ural y
habilitar un balneario o campamento turistico) no trae como consecuencia Ia
divisién del predio, salvo el caso de loteos habitacionales paraia construccion de
viviendas sociales y de viviendas cuya valor no exceda de 1.000 U.F, qua sean
subsidiadas por el Estado, o de condominlos atogidos a la ley do copropiedad
inmobiliaria, que presuponen la division de toda la superficle pradial.

Rugquisitos aspeciales de las subdivisiones. Oebe adjuntarse plano que
contenga la situacién actual y el proyecto de subdivision. El proyecto de
subdivisién debe cumplir con los requisitos sefialades en el punto 5.3 precedente.

El cuadro de superficies debe incluir los deslindes y longitud da los lotes
resullantes de la subdivisién,

7. SOLICITUDES DE PROYECTOS DE AGROTURISMO.

Se trata de construcciones en predios nisticos, destinadas a realizar aclividades
turlsticas, que prastan serviclos a terceros, y que aprovechan los recursos

nalurales, sociales y produclives del lugar, y que presentan las siguientes
caracteristicas copulativas:

a Que e! proyecto lurlstico no deba ingresar al S.EA.

b. Que la calidad de proyecto de agroturismo haya sido calificada como tal por
la Direccidn Regional del Servicio Nacional de Turismo {SERNATUR),
conforme a criterios que deberdn cansensuarse regionaimente,

8. CONSTRUCCIONES EN PREDIOS RUSTICOS QUE NO REQUIEREN DEL
PERMISO SECTOR!AL PREVIO DE LA SEREMI DE AGRICULTURA.

Se trala de consliucciones minimas de habitabilidad para el desasrollo de
actividades agricolas, pecuarias o forestales en un predio rural:

a. Las necesarias para ta explolacidn agricofa de! inmuebte, presten o no
servicio a lercerps, y slempre que no ltengan fa calidad de explotacion agricola
industrial, conforme al Arliculo 55 inciso 1° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Bl caracter industrial era aquel sefialado en e) Reglamento de la
Ley 19.300, porque el Art. 55 no define el uso industrial,

b. Las viviendas del propietario del predio y de sus trabajadores.
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c. El anifisis legal, enriquecido por la practica administrativa, ha permitido
lipificar casos en que no es necesario Informe favorabls o permiso seclorial
previo del Artlculo 55 de la L.G.U.C. que s& incluyen en anexo |,

9. MODIFICACIONES CONSTRUCTIVAS POSTERIORES A LA RESOLUCION

FAVORABLE O PERMISO SECTORIAL CONFORME AL ARTICULO 55 DE LA
L.G.U.C.

La solicitud debe ser ingresada a la Seremi de Agricultura, con los requisitos
sefialados en los puntos 5.2 a 54, la que enviard los anfecedentss al
Departamento de Desarrollo Urbano de la Seremi de Vivienda y Urbanismo, Una
vez aprobada la modificacién del proyecio por ese Departamento, se dicta una
resolucion exenta que modifica [a primitiva resolucién de la Seremi de Agricultura.

10. SITUACIONES DE HECHO. PATENTES PROVISORIAS.

10.1. FISCALIZACION: E! incumplimiento de la normativa del Articulo. 55 de Ia
LG.U.C. puede ser denunciada al Juzgado de Policla Local competenta por
cualquier persona que tenga conocimiento de la misma, por funcionarics del SAG,
de las municipalidades, por funcionarios de las Seremis de Vivienda ¥ Urbanismo,

10.2 REGULARIZACION DE SITUACIONES DE HECHO, SIN PERMISO
SECTORIAL PREVIO: La Seremi de Agricultura, en conacimiento de la existencia
da una situacidn de hecho, sin permiso sectoria! previo, denegara la sclicitud hasta
que el respectivo procedimiento infracclonal se encuentre terminado. El particular
podra pedir reconsideracidn de la negativa de autorizacién, acreditando que ha
sido absuelto da toda responsabilidad o, que ha dado cumplimients a la sancion

(generalmente muita) que fe ha sido impuesta por el juzgado de policta lacal
corraspendiente,

Es mportante tener en consideracion que las patentes provisorias, otorgadas por
los municipios, can visto buene da las DOM, para construccicnes permanentes en
predios rislicos, cuyos propletarios no cuentan con informes favorables o
resoluciones de la Seremi de Agricultura, no e ajusta a lo establecido en lay,
ya que el permiso seclorial de ta Seremi de Agricultura es pravio e insustituible,
Por lo tanto, es siempre necesara la resolucién exenta favorable para
postariormente pedir el permiso de construccion y proceder a construir. {Ley de

Rentas Municipales y vulnera también lo establecido en e DL, 3.516/80, v los
arts. 59y 56 de la L.G.U.C.).

11. TIPIFICACION DE CASOS A L.OS QUE NO SE APLICA EL ART. 55 LGUC.

11.1. Construceién de casas del propietario, de administracion, de trabajadores,
bodegas e instalaciones que fueren necesarias para la explotacién agricola del
inmuebte, presten o no servicio a terceros, tales como:

a) Explotaciones pecuarias como lecherlas, erianza ¥y engorda de animales
{(ganaderla mayor y menor, incluyendo aves), cualquiera sea el nimero de
cabezas que comprenda,

b) Seleccion, embalaje y frigorifico packing, fnstas y hortalizas congeladas.
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¢) Procesamiento y conservacién: vilivinlcolas y conserveras da frulas y
hortallzas,

d) Plantas de tratamiento de residuos induskiates liquides y sélidos generados
por |as explotaciones pecuarias de agroindustria,

8) Explotacién silvicola,

11.2, Construcciones para el funcionamiento de viveros y semilleras,

11.3. Construccion de embalses de agua.

11.4. Proyeclos de turismo rural, que no fequisran nuevas construcciones
separadas y alejadas a las existentes,

11.5. Cullivos de peces en estanques o bandejas en femra.
11.6.Instalaciones de postaciones y torres de alta tensién,

11.7.Franjas de servidumbres de proyecios (fineales {poliductos, de \lneas de
transmision eléctricas, caminos publicos).

11.8.Camping que sean considerados actividad de agroturismo, estos es,
“aquelios proyeclos de camping que ocupen un 20 % de Ia superficia fotal
def pradio, siempre que esta no exceda de 3.000 metros ¥ que no supere
los 18 silios. En esta superficie méxima, deban incluirse las &reas de
circulacion, estacionsmisnto, 8reas verdes y esparcimisnio, senvicios
higiénicos y recinto de adminisiracion”. La concumrencia de eslos requisitos
debe ser cartificada por SERNATUR.

11.9. Instalacion de Plantas de Agua Potable Rural,

11.10. Redes y trazados de infraestructura, Si requieren informes las instalaciones

y edificaciones necesarias en los trazados da Infraestructura, (art. 2.1.29
oGuc.)
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